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TITOLO IV — NORME RELATIVE AL PIANO DELLE REGOLE

CAPO | - CONTENUTI E OBIETTIVI DEL PIANO DELLE REGOLE

Art.1 Oggetto del Piano delle Regole

Il Piano delle Regole (PdR) disciplina gli ambiti del tessuto urbano consolidato, quali insieme di
parti di territorio sulle quali € gia avvenuta I'edificazione o la trasformazione, comprendendo al
suo interno le aree intercluse o di completamento, nonché le aree destinate all’agricoltura.
Indica inoltre gli immobili assoggettati a tutela in base alla normativa statale e regionale,
individua le aree e gli edifici a rischio di compromissione e degrado e a rischio di incidente
rilevante. Contiene anche il recepimento e la verifica di indirizzi e prescrizioni del PTCP e del
Piano di Bacino ai fini della prevenzione dei rischi geologici, idrogeologici e sismici. Individua
infine le aree di valore paesaggistico —ambientale ed ecologiche e le aree non soggette a
trasformazione urbanistica.

Art.2 Obiettivi del Piano delle Regole

I PAR persegue la riqualificazione e valorizzazione del patrimonio edilizio e agricolo-
paesaggistico esistente attraverso la salvaguardia delle caratteristiche tipologiche, morfologiche
e culturali del territorio.

Art.3 Validita ed efficacia

1. Il PAR non ha termini di validita ed € sempre modificabile.
2. Le indicazioni contenute nel PdR hanno carattere vincolante e producono effetti diretti
sul regime giuridico dei suoli.

CAPO Il - TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Art.4 Definizione

Il tessuto urbano consolidato comprende l'insieme delle parti del territorio su cui € gia avvenuta
I'edificazione o la trasformazione dei suoli per fini insediativi, comprendendo in esse le aree
intercluse o di completamento, nonché le aree oggetto di strumenti attuativi operanti.

Art.5 Nuclei di antica formazione (centro storico)

5.1 Definizione

1. Vengono classificati come tali i nuclei storici che abbiano conservato sostanzialmente
immutate le caratteristiche urbanistiche edilizie originarie.
2. Tale classificazione viene operata a partire dalle indicazioni del Piano Regolatore

previgente e dalla cartografia IGM di prima levatura.

5.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni devono essere finalizzate al recupero e alla valorizzazione dell'impianto
urbano e del tessuto edilizio storico, tramite la salvaguardia degli edifici di pregio, delle tipologie
e delle cortine edilizie nel rispetto delle planivolumetrie esistenti, della composizione
architettonica dei prospetti e tramite 'adozione di materiali, finiture e colorazioni idonee.

5.3 Destinazioni d’uso

1. Le destinazioni principali in tale ambito comprendono la residenza e le destinazioni
accessorie, le attrezzature commerciali e di servizio pubblico; sono considerate compatibili con
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» alla trasformazione della tipologia insediativa ed edilizia nel caso di interventi coordinati,
estesi a un intero isolato, se finalizzati a una migliore efficienza del sistema insediativo e
ad un migliore uso del suolo.

7.3 Destinazioni d’uso

1. Le destinazioni principali in tali ambiti comprendono la residenza e le destinazioni
accessorie; sono considerate compatibili con la destinazione principale quelle per uffici pubblici
e privati (Td) e per attivita commerciali di vicinato (EV).

2. Non sono ammesse destinazioni (Pia) produttive (con eccezione per le attivita artigianali
di servizio), destinazioni (MSV, GSV e C.C.) commerciali di media e grande dimensione; sono
inoltre vietate le destinazioni (A) agricole.

3. Le destinazioni non ammesse presenti in edifici esistenti alla data di adozione del PGT
possono essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi immobili sono consentiti unicamente
interventi di manutenzione senza incremento di utilizzazione (né di Slp, né di Rc) fatta
comunque salva l'osservanza delle disposizioni di legge in materia di igiene ambientale e di
sicurezza ai sensi della vigente normativa.

4. Qualsiasi cambiamento della destinazione d’'uso prevalente € comunque subordinato
alla cessione o alla monetizzazione delle aree standard relative.

7.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti, le cui destinazioni d’'uso insediate non risultino in contrasto
con le destinazioni prevalenti nellambito considerato, sono ammessi interventi di
ristrutturazione fino alla demolizione e fedele ricostruzione, purché tali interventi rispettino le
seguenti condizioni:

venga mantenuta la tipologia esistente;

I'altezza massima fuori terra non superi m 10,50, pari a tre piani utili fuori terra;

l'indice massimo di edificabilita fondiaria non sia superiore a 2,0 m®m? , con possibilita di

ricostruzione del volume esistente se maggiore;

il rapporto di impermeabilizzazione non venga incrementato piu del 10%

il rapporto di copertura Rc non superi il 35%.
2. Nel caso in cui, allinterno dellambito considerato, risultino presenti funzioni non
ammesse, sui relativi immobili sono consentiti unicamente interventi di manutenzione senza
incremento di utilizzazione (né di Slp, né di Rc) fatta comunque salva l'osservanza delle
disposizioni di legge in materia di igiene ambientale.

7.5 Nuova edificazione

1. Sono ammessi, tramite titolo abilitativo semplice, interventi di nuova costruzione su aree
libere o liberate che, alla data di adozione del presente PGT, risultino avere una superficie
inferiore a 1.500 m? e siano servite da opere di urbanizzazione primaria.
2. Le nuove costruzioni realizzabili sui lotti di cui al comma precedente devono comunque
rispettare i seguenti parametri:

If max: 1,50 m*/m?

Rc: 35%

H max: 10,50 pari a tre piani utili fuori terra

Rp: 50%
3. Per interventi di nuova costruzione su aree libere o liberate di superficie superiore a
quanto indicato al comma 1 & in ogni caso richiesta la predisposizione di titolo abilitativo
convenzionato, derivante dalla necessita di integrare la dotazione delle opere di urbanizzazione
e degli standard esistenti, o di porre particolari attenzioni alla progettazione dei nuovi fabbricati
per quanto riguarda gli assetti tipologici e volumetrici.
4. Tali interventi dovranno essere vincolati al rispetto di un progetto di assetto
planivolumetrico dei nuovi fabbricati esteso all’intera area di pertinenza, e al conferimento degli
standard.
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incremento di utilizzazione (né di Slp, né di Rc) fatta comunque salva l'osservanza delle
disposizioni di legge in materia di igiene ambientale.

8.5 Nuova edificazione

1. Sono ammessi, tramite titolo abilitativo semplice, interventi di nuova costruzione su aree
libere o liberate che, alla data di adozione del presente PGT, risultino avere una superficie
inferiore a 1.500 m? e siano servite da opere di urbanizzazione primaria.
2. Le nuove costruzioni realizzabili sui lotti di cui al comma precedente devono comunque
rispettare i seguenti parametri:

If max: 1,0 m*/m?

Rc: 35%
H max: 7,50 pari a due piani utili fuori terra
Rp: 50%
3. Per interventi di nuova costruzione su aree libere o liberate di superficie superiore a

quanto indicato al comma 1 € in ogni caso richiesta la predisposizione di titolo abilitativo
convenzionato, derivante dalla necessita di integrare la dotazione delle opere di urbanizzazione
e degli standard esistenti, o di porre particolari attenzioni alla progettazione dei nuovi fabbricati
per quanto riguarda gli assetti tipologici e volumetrici.

4. Tali interventi dovranno essere vincolati al rispetto di un progetto di assetto
planivolumetrico dei nuovi fabbricati esteso all’intera area di pertinenza, e al conferimento degli
standard.

5. Il titolo convenzionato € altresi prescritto per interventi di ampliamento che comportino
incrementi di oltre 500 m? di Slp e in generale per tutti gli interventi che comportino
ristrutturazione urbanistica.

6. Il titolo convenzionato non & prescritto per i lotti che, alla data di presentazione della
richiesta, ricadono per intero in piani attuativi operanti.
7. Gli interventi soggetti a titolo convenzionato devono rispettare i seguenti parametri:

If max: 1,50 m*/m?

Rc: 35%

H max: 7,50 pari a due piani utili fuori terra

Rp: 50%

Art.9 Ambiti prevalentemente produttivi

9.1 Definizione

Sono individuati come tali gli ambiti urbanizzati consolidati, costituiti dalle aree totalmente o
parzialmente edificate con prevalente destinazione ad insediamenti ed impianti produttivi di tipo
industriale, artigianale e artigianale di servizio.

9.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni realizzabili in tali ambiti devono essere finalizzate alla razionalizzazione e al
completamento degli impianti produttivi esistenti e al miglioramento dei livelli di sostenibilita
ambientale degli insediamenti.

9.3 Destinazioni d’uso

1. Le destinazioni principali per tali ambiti sono di tipo produttivo industriale/artigianale
(Pia) e per I'artigianato di servizio (Pas).
2. Sono ammesse destinazioni residenziali e terziario direzionali a diretto servizio

dellimpianto produttivo, quali edifici per servizi generali (mense ed uffici aziendali), alloggi per il
solo personale di custodia o per il proprietario, purché inserite all’interno della sagoma
dell’edificio produttivo, con un massimo di 95 m? di Su per ogni complesso aziendale; sono
anche ammesse destinazioni “Tc”, anche di tipo MSV, per la realizzazione di punti vendita per
merci non alimentari a consegna differita purché tali attivita vengano dotate di idonei parcheggi
3. Sono vietate le destinazioni “A” agricole e unicamente “R” residenziali.
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4. Le destinazioni non ammesse presenti in edifici esistenti alla data di adozione del PGT
possono essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi immobili, sono consentiti unicamente
interventi di manutenzione senza incremento di utilizzazione (né di Slp, né di Rc) fatta
comunque salva 'osservanza delle disposizioni di legge in materia di igiene ambientale.

5. Le lavorazioni insalubri di 1°classe eventualme nte in atto alla data di adozione del PGT
sono ammesse unicamente ove sia dimostrato che, con I'introduzione di nuovi metodi o speciali
cautele da attuarsi entro un anno dall’entrata in vigore del PGT, I'esercizio della lavorazione
insalubre non reca danno o molestia al vicinato, fatta comunque salva l'osservanza delle
disposizioni in materia di igiene del territorio.

6. Nelle aree piu prossime agli ambiti prevalentemente residenziali & vietata la
localizzazione di nuove attivita produttive che possano creare disturbo alla popolazione
residente (anche in termini di emissioni in atmosfera odorose, acustiche, ecc....).

7. La variazione da destinazione produttiva ad altra destinazione € ammessa solo dopo
aver accertato I'assenza di qualunque tipo di inquinamento.

9.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti che non risultino in contrasto con le destinazioni prevalenti
nel’lambito considerato sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e di
ristrutturazione con titolo edilizio semplice nelle aree gia parzialmente edificate e idoneamente
dotate di opere di urbanizzazione.
2. Eventuali interventi di recupero, ristrutturazione, ampliamento sono consentiti nel
rispetto dei seguenti indici (calcolando anche I'edificato esistente che viene mantenuto):

Uf max: 0,7 m*m?;

Rc max: 60%

H massima: m 12,00 per edifici di carattere produttivo; altezze superiori sono
consentite solo per comprovate esigenze tecnologiche.

le aree appositamente individuate per i parcheggi dovranno essere attrezzate con

opportune alberature e con pavimentazioni permeabili, tranne che nelle zone adibite al

trasporto di merci pericolose e/o sversabili.
3. Devono essere rispettate tutte le norme speciali del Regolamento di Igiene e dei diversi
provvedimenti legislativi e regolamentari che interessino edifici e processi produttivi, con
particolare riferimento ai provvedimenti relativi a possibili inquinamenti.
4. Per gli interventi eccedenti la manutenzione ordinaria e straordinaria si richiede inoltre
che gli stessi siano accompagnati, ove necessario, da misure atte a migliorare I'impatto
dellattivita sul’ambiente circostante ed a garantire un miglioramento complessivo dell’ambiente
di lavoro.
5. Per le attivita che comportano un maggiore disturbo per la popolazione devono essere
predisposte misure di mitigazione; per eventuali trasformazioni dei complessi industriali esistenti
devono essere adottate le migliori tecnologie disponibili, di concerto con le autorita ambientali
competenti, finalizzate a limitare il disturbo nel vicinato.

9.5 Nuova edificazione

1. Nei nuovi interventi ammessi, al fine di garantire il miglior inserimento degli stessi nel
contesto ambientale esistente, sui confini dei lotti edificabili fronteggianti spazi pubblici, aree
non edificabili, o ambiti a destinazione non produttiva, devono essere realizzate idonee opere di
mitigazione ambientale quali siepi a tetto, o filari di essenze arboree autoctone di alto fusto.
2. Sono ammessi interventi di nuova edificazione su aree libere o liberate che, alla data di
adozione del presente PGT, risultino avere superficie massima di 2.000 m? e siano servite da
opere di urbanizzazione primaria, nel rispetto dei seguenti indici:

Uf max: 0,70 m?%/ m?

Rc max: 60%

H massima:

m 7,50 per edifici destinati ad abitazione
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m 12,00 per edifici di carattere produttivo; altezze superiori sono consentite solo per
comprovate esigenze tecnologiche specifiche legate al ciclo produttivo o
all'attivita produttiva

3 Fatto salvo quanto disciplinato per i singoli comparti attuativi, per realizzare interventi di
nuova edificazione in aree aventi superfici fondiarie maggiori di 2.000 m? & richiesto il titolo
edilizio convenzionato nel rispetto degli stessi parametri urbanistici.

Art.10 Ambiti prevalentemente terziari (commerciali — direzionali — ricettivi)

10.1 Definizione

1. Sono individuati come tali gli ambiti urbanizzati consolidati, costituiti dalle aree
totalmente o parzialmente edificate ed i singoli insediamenti (ivi comprese le aree di
pertinenza), che, secondo quanto indicato negli appositi elaborati grafici, sono destinati alle
attivita commerciali (di vicinato e di media superficie, compresi gli impianti della grande
distribuzione) ed alle attivita ricettive turistico-alberghiere.

2. Rientrano in tali ambiti, anche se non individuate negli appositi elaborati grafici, le aree
in cui la destinazione commerciale e/o direzionale risulti, alla data di adozione del PGT,
superiore al 50% della Slp gia edificata sul lotto pertinenziale.

10.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni realizzabili in tali ambiti devono essere finalizzate alla razionalizzazione e al
completamento degli immobili esistenti con I'obiettivo di:
o migliorare la dotazione infrastrutturale in termini di viabilita, parcheggi e illuminazione
pubblica;
o razionalizzare e potenziare I'offerta commerciale, ricettiva, turistico -alberghiera.

10.3 Destinazioni d’uso

1. Le destinazioni principali per tali ambiti sono di tipo terziario —direzionale (Td) e terziario
— commerciale (Tc) con esclusione di nuove grandi superfici di vendita (GSV) oltre a quelle gia
insediate.

2. L’eventuale inserimento di medie superfici di vendita (MSV) alimentari e non alimentari &
consentito unicamente all'interno degli ambiti individuati negli elaborati grafici del Piano delle
Regole con apposito simbolo; esso € comunque subordinato all’approvazione di apposita
pianificazione attuativa ed & consentito, prioritariamente come recupero di fabbricati esistenti,
ed in via residuale tramite inserimento di nuovi impianti commerciali, solo in comparti attuativi
operanti, in cui deve essere dimostrata, tramite apposito studio, la congruita delle infrastrutture
viabili e dei parcheggi esistenti a servizio della nuova struttura. Nel’ambito del piano attuativo
devono essere previste e realizzate prima dell’apertura della struttura opere di mitigazione
ambientale sotto il profilo acustico e paesaggistico.

3. Sono vietate le destinazioni unicamente “R” residenziali, “A” agricole, “P” produttive.

4, Sono ammesse destinazioni residenziali a diretto servizio dellinsediamento terziario (es.
alloggio del custode o del titolare) nella misura massima di 150 m? di Slp.

5. Le destinazioni non ammesse presenti in edifici esistenti alla data di adozione del PGT

possono essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi immobili, sono consentiti unicamente
interventi di manutenzione senza incremento di utilizzazione (né di Slp, né di Rc) fatta
comunque salva I'osservanza delle disposizioni di legge in materia di igiene ambientale.

10.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti che non risultino in contrasto con le destinazioni prevalenti
nell’ambito considerato sono ammessi, con titolo edilizio semplice, interventi di manutenzione e
ristrutturazione senza incrementi della superficie lorda di pavimento.

2. Per interventi di ampliamento degli insediamenti esistenti, conformi con le destinazioni
d’'uso ammesse, € in generale per tutti gli interventi che comportino ristrutturazione urbanistica
e richiesto il titolo edilizio convenzionato.
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12 .5 Nuova edificazione

1. La nuova edificazione & subordinata alla predisposizione di piani attuativi, completi di
idonea convenzione, che devono essere predisposti secondo quanto indicato al precedente
TITOLO I, CAPO Ill.
2. Nei piani attuativi devono essere rispettati i seguenti parametri, salve diverse
disposizioni indicate nelle singole schede allegate alla presente normativa.

If max: 1,50 m*/m?

Rc: 40%

H max: 10,00 pari a tre piani abitabili

Rp: 50%

E’ ammessa la monetizzazione di una quota delle aree standard, con esclusione dei

parcheggi.

CAPO IV - ZONE AGRICOLE
Art.13 Ambiti agricoli strategici ad elevata caratterizzazione produttiva

13.1 Definizione

1. Gli ambiti agricoli strategici ad elevata caratterizzazione produttiva, cosi come recepiti dal
PTCP vigente, comprendono gli ambiti del territorio comunale prevalentemente destinati
all'attivita agricola in quanto particolarmente idonei per tradizione, vocazione e specializzazione
allo svolgimento di attivita di produzione di beni agro-alimentari ad alta intensita e
concentrazione.

2. Non rientra nellambito di applicazione delle presenti norme la disciplina delle attivita
colturali e di allevamento e delle trasformazioni del territorio da queste derivanti.
3. Sono comprese in questi ambiti le aree individuate dal PTCP come Rete Verde

Provinciale (RVP) di terzo livello, cosi come riportata nella Tavola DP01, con funzione di area di
conservazione o ripristino dei valori di naturalita dei territori agricoli; per gli interventi ricadenti
all'interno dei corridoi ecologici di terzo livello si applicano le norme di cui all’art.34.3 degli
Indirizzi Normativi del PTCP.

13.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

1. L'utilizzazione del territorio per lo svolgimento dell’attivita agricola & finalizzata alla
tutela, valorizzazione e recupero del patrimonio agricolo e delle relative attrezzature esistenti, al
mantenimento delle condizioni di efficienza delle unita produttive esistenti e all’eventuale
insediamento di nuove unita produttive, con i seguenti obiettivi:

o salvaguardia dell’equilibrio ecologico/ambientale del territorio
valorizzazione dell’attivita agricola
recupero del patrimonio edilizio esistente
contenimento dei fenomeni di espansione urbana incontrollata
incentivazione delle funzioni di compensazione ecologica e di servizio al territorio da
parte dell'attivita agricola.
2. Le trasformazioni urbanistiche del territorio sono finalizzate al mantenimento ed alla
valorizzazione delle attivita agricole; alla conservazione del patrimonio edilizio funzionale allo
svolgimento di tali attivita; alla conservazione delle caratteristiche naturalistico -ambientali del
territorio, con particolare attenzione alla salvaguardia di piantate, siepi, filari e canali irrigui e di
altri elementi caratteristici del paesaggio agrario.
3. L’edificazione deve essere finalizzata al supporto della produzione agricola e deve
essere organizzata in modo da utilizzare, per quanto possibile, il patrimonio edilizio esistente.

O O O O

13.3 Destinazioni d’'uso

1. La vocazione funzionale prevalente & la produzione agricola (A) e gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia ammessi devono essere finalizzati allo svolgimento di tale
attivita.
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o Iimpianto e gestione di biomasse arboree di idonee caratteristiche a
compensazione della sottrazione di suolo naturale/agricolo conseguente alla
edificazione;

o adozione di tipologie edilizie e di tecnologie costruttive orientate ai principi della
bioarchitettura.

» siano inoltre progettati e realizzati tutti gli opportuni accorgimenti per la protezione della
nuova destinazione non connessa agli usi agricoli rispetto ai potenziali fattori inquinanti
(odore, polvere, rumore) generati dal normale svolgimento della attivita agricola sul
territorio circostante.

7. Sono fatte salve le previsioni degli articoli 23 e 151 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. in ordine
allapprovazione dei progetti ed al rilascio delle autorizzazioni di carattere paesistico-
ambientale.

8. Devono inoltre essere garantite le opere di recupero del paesaggio di cui al successivo art.
27.

9. La realizzazione di impianti fotovoltaici a terra € subordinata alla:

a) realizzazione di opere di compensazione ecologica preventiva, come definiti al
precedente TITOLO I; art.14, per una superficie pari a:

a. 0,50 mg/mq per ambiti agricoli strategici ad elevata caratterizzazione produttiva

b. 1,00 mg/mg per ambiti agricoli strategici ad elevata caratterizzazione
paesaggistica

c. 1,50 mg/mq per ambiti agricoli di interazione

b) mitigazione vegetale su tutto il perimetro del campo per garantirne il completo
mascheramento.

Art.14 Ambiti agricoli strategici ad elevata valenza paesaggistica

14.1 Definizione

1. Gli ambiti agricoli strategici ad elevata valenza paesaggistica, cosi come recepiti dal PTCP
vigente, comprendono gli ambiti del territorio comunale prevalentemente destinati all’attivita
agricola caratterizzati dalla presenza di elementi rilevanti di naturalita e dall'integrazione del
sistema paesaggistico e ambientale e del relativo patrimonio storico culturale e fisico naturale
con l'azione dell’'uomo volta alla coltivazione e trasformazione del suolo.

2. Non rientra nellambito di applicazione delle presenti norme la disciplina delle attivita
colturali e di allevamento e delle trasformazioni del territorio da queste derivanti, che peraltro
devono essere orientate alla salvaguardia e valorizzazione degli elementi rilevanti di naturalita.
3. Sono comprese in questi ambiti le aree individuate dal PTCP come Rete Verde
Provinciale (RVP) di primo e secondo livello, cosi come riportata nella Tavola DP01, con
funzione di area di protezione dei valori ambientali; per gli interventi ricadenti all'interno dei
corridoi ecologici di primo e secondo livello si applicano le norme di cui agli art.34.1 e 34.2 degli
Indirizzi Normativi del PTCP.

14.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

L’utilizzazione del territorio per lo svolgimento dell’attivita agricola & finalizzata alla tutela,
valorizzazione e recupero del patrimonio agricolo e delle relative attrezzature esistenti, al
mantenimento delle condizioni di efficienza delle unita produttive esistenti con attenta verifica di
eventuali interventi innovativi di trasformazione del territorio, con i seguenti obiettivi:
o salvaguardia e sviluppo delle attivita agro-silvo-pastorali ambientalmente sostenibili;
o conservazione o ricostruzione del paesaggio rurale e del relativo patrimonio di
biodiversita;
o salvaguardia o ricostruzione dei processi naturali, degli equilibri idraulici e idrogeologici e
degli equilibri ecologici;
o promozione della multifunzionalita dellimpresa agricola volta in particolare alla
salvaguardia dell’equilibrio ecologico e ambientale;
o recupero del patrimonio edilizio diffuso;
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o incentivazione delle funzioni di compensazione ecologica e di servizio al territorio da
parte dell'attivita agricola;
o verifiche di effettive necessita di eventuali espansioni dell’edificato esistente.

14.3 Destinazioni d’uso

1. La vocazione funzionale prevalente €& agricola e gli interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia ammessi devono essere finalizzati allo svolgimento di tale attivita.
2. Si considerano funzionalmente connessi o di servizio alla conduzione agricola i

fabbricati aventi le seguenti destinazioni d’'uso:
o residenza per i/il proprietari/o e per i dipendenti;
o magazzini, depositi, stalle, ricoveri attrezzi, silos, ecc.;
3. Negli edifici rurali esistenti si possono svolgere attivita agrituristiche esercitate dagli
imprenditori agricoli come stabilito dalle disposizioni legislative vigenti. Possono essere utilizzati
per attivita agrituristica i locali siti nell’abitazione dell’imprenditore agricolo, nonché edifici o
parte di essi non piu necessari per la conduzione del fondo.
4, E’ infine sempre ammessa la destinazione degli immobili e delle aree di pertinenza a
funzioni di servizio al territorio e di uso o interesse pubblico.
5. E’ consentito l'inserimento di impianti di equitazione purché non vengano alterate le
caratteristiche del paesaggio.
6. Le destinazioni non ammesse presenti in edifici esistenti alla data di adozione del PGT
possono essere mantenute “ad esaurimento”; sui relativi immobili, sono consentiti unicamente
interventi di manutenzione senza incremento di utilizzazione (né di Slp, né di Rc) fatta
comunque salva I'osservanza delle disposizioni di legge in materia di igiene ambientale.
7. L’installazione di impianti fotovoltaici a terra & subordinata alla realizzazione di:
a) interventi di compensazione ecologica preventiva, di cui al precedente TITOLO I, art.14,
da calcolare nella misura di 1,00 m% m? con linserimento di un albero di alto fusto di
essenze autoctone ogni 80 mq di della superficie destinata al nuovo impianto.
b) mitigazione vegetale su tutto il perimetro del campo per garantirne il completo
mascheramento.

14.4 Interventi ammissibili sul patrimonio edilizio esistente

1. Ai fini della individuazione degli interventi ammissibili, si fa riferimento alla seguente
classificazione basata sulla utilizzazione attuale e sul valore storico- artistico -ambientale dei
singoli fabbricati e/o complessi:

o edificazione rurale funzionale e funzionante

o edificazione estranea all’ambito rurale

o edifici o complessi dimessi

14.5 Edificazione rurale funzionale e funzionante

14.5.1 Definizione

1. Si considerano funzionalmente connessi, o “di servizio” alla conduzione agricola i
fabbricati ed i manufatti aventi le destinazioni d’'uso di cui all’art. precedente.

14.5.2 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti che risultino documentatamente funzionali allo svolgimento
della conduzione agricola sono ammessi interventi di manutenzione, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazioni con possibilita di ampliamento fino a un massimo del 10% della
Slp, ad eccezione degli edifici destinati all’allevamento, conformemente a quanto disciplinato
dalla vigente normativa in materia.

2. Ogni intervento ammesso deve comunque salvaguardare le caratteristiche formali e
tipologiche dei complessi edilizi presenti, tramite il mantenimento dei rapporti tra spazi edificati
e spazi liberi da costruzioni, con particolare attenzione per gli spazi interni di eventuali
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costruzioni a corte, il centro aziendale l'aia e ai rapporti tra I'edificato e gli ambiti agricoli
circostanti.
3. Negli interventi edilizi vanno conservate le caratteristiche dei materiali di finitura
mediante l'uso di:

o coperture a falde in coppi di laterizio tradizionali, canali di gronda e pluviali in rame o in

lamiera preverniciata;

o intonaco civile tinteggiato con colori della gamma delle terre;

o inferriate difinestre in ferro a disegni semplici;

o infissi e scuri esterni in legno, di disegno tradizionale, da verniciare.
4. Interventi di demolizione, siano essi richiesti singolarmente o nell’ambito di interventi di
ristrutturazione piu generali, sono ammessi unicamente per comprovati motivi di sicurezza
legati alla statica dell’edificio, fatta eccezione per capannoni e/o stalle realizzate in elementi
prefabbricati realizzati indicativamente dopo il 1960 per i quali la demolizione & sempre
ammessa.

14.5.3 Nuova edificazione

1. La nuova edificazione € ammessa solo per comprovate esigenze aziendali e nel rispetto
di particolari attenzioni per il corretto inserimento nel’ambiente intermini di

o localizzazione

o dimensioni planivolumetriche

o materiali e tecnologie da adottare
2. Devono in ogni caso essere rispettate le prescrizioni riportate al precedente punto 13.5.3

14.6 Edificazione estranea all’attivita agricola

14.6.1 Definizione

Indipendentemente dallo stato d’'uso vengono considerati estranei all’attivita agricola (pur se in
termini non esaustivi):

o laresidenza non collegata alla conduzione di fondi agricoli

o [lartigianato, il commercio, le attivita terziarie

o le attivita produttive

o in generale tutti gli edifici che non presentano caratteristiche architettoniche riconducibili

alla tradizione del paesaggio

sia ove utilizzino edifici o complessi realizzati all’origine senza alcun legame funzionale con
I'attivita agricola , sia ove utilizzino edifici o complessi originariamente realizzati con legami
funzionali con l'attivita agricola, ma successivamente trasformati in modo irreversibile per utilizzi
diversi dall'attivita agricola stessa.

14.6.2 Interventi ammessi

Questo tipo di edificazione si considera in contrasto con 'ambito agricolo in cui € insediata in
quanto presenta caratteri di estraneita rispetto al territorio e pertanto deve essere considerata
ad esaurimento senza possibilita di ampliamenti, ristrutturazioni, o comunque di interventi
eccedenti le manutenzioni.

2. E’ ammesso 'ampliamento degli edifici residenziali fino a un massimo del 20% della Sip
a condizione di una pari riduzione del fabbisogno energetico per la climatizzazione invernale
dell'intero immobile ampliato.

3. E’ altresi ammessa la demolizione e ricostruzione, nel rispetto degli indici di zona, per
destinazioni esclusivamente di tipo agricolo.

14.6.3 Nuova edificazione

Per questo tipo di costruzioni non sono ammessi interventi di nuova edificazione, di demolizione
e ricostruzione, di ristrutturazione con sostituzione.
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14.7 Complessi edilizi dismessi

14.7.1 Definizione

1. Si considerano tali gli edifici o complessi di edifici che presentano caratteristiche
tipologiche, insediative e architettoniche riconducibili alla tradizione del paesaggio agrario
mantovano quali loghini o corti agricole, originariamente realizzati a servizio dell’attivita agricola
ma non piu funzionali a tale attivita; rientrano in questa tipologia i fabbricati e/o i complessi
appositamente individuati negli elaborati grafici di PGT o che alla richiesta di titolo edilizio
abilitativo, risultino documentatamente privi di utilizzazione agricola da almeno cinque anni.

2. Rientrano in questa categoria:

» gli edifici o complessi che non risultino utilizzati da proprietari e/o affittuari conduttori del
terreno cui il fabbricato stesso viene dichiarato asservito (o da familiari conviventi a loro
carico);
non siano utilizzati come abitazione o per funzioni strumentali all'attivita agricola;

il terreno asservito al fabbricato abbia superficie inferiore a 1 ettaro;

il proprietario non deve conseguire un volume di affari da attivita agricole superiore alla

meta del suo reddito complessivo;

» nel caso di piu unita immobiliari esistenti sul terreno le caratteristiche sopra indicate
devono essere soddisfatte per ciascuna di esse.

Y V VY

14.7.2. Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. La finalita prioritaria delle trasformazioni deve essere il recupero del patrimonio
esistente, purché orientato alla tutela e valorizzazione del territorio; in tale finalita non rientra
pertanto il recupero dei fabbricati che non presentano caratteristiche storico tradizionali e della
edificazione estranea all’attivita agricola di cui al precedente punto 14.6

2. E’ ammesso l'inserimento di destinazioni “R” residenziali, anche non connesse con la
conduzione agricola dei fondi, tramite interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente
originariamente utilizzato per scopi abitativi e per i manufatti originariamente utilizzati come
edifici accessori (fienili, barchesse o stalle), qualora le tipologie edilizie esistenti risultino
compatibili con tale cambio di destinazione d’'uso e abbiano le caratteristiche di abitabilita
previste dalla vigente normativa igienico- edilizia; in entrambi i casi devono essere verificate le
distanze da eventuali allevamenti esistenti secondo quanto indicato nel Regolamento Locale di
Igiene.

3. Gili edifici esistenti possono essere altresi recuperati anche per destinazioni “P” produttive e
“T” terziarie non direttamente connesse allo svolgimento dell’attivita agricola, fino a un massimo
di 250 m? di Slp, purché queste risultino compatibili con le caratteristiche dei luoghi e dei
fabbricati e con il sistema di accessibilita.

4. Alfine diincentivare il recupero conservativo degli edifici dismessi & consentito realizzare un
incremento massimo del 20% della Slp esistente fermo restando il rispetto dellimpianto
planivolumetrico e architettonico dei complessi edificati oggetto di intervento.

5. Gli interventi di demolizione e fedele ricostruzione sono eccezionalmente ammessi solo
in caso di estrema fatiscenza e/o dissesto statico. La fedele ricostruzione implica il rigoroso
mantenimento della planivolumetria, dell'organizzazione funzionale interna, dei materiali e delle
tecnologie originarie. In questo caso non € ammesso alcun incremento della Slp.

6. Sono fatte salve le previsioni degli articoli 23 e 151 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. in ordine
allapprovazione dei progetti ed al rilascio delle autorizzazioni di carattere paesistico-
ambientale.

7. Devono inoltre essere garantiti gli interventi di compensazione ecologica preventiva e le
opere di recupero del paesaggio di cui al successivo art. 27.

14.7.3 Nuova edificazione
Non sono ammessi interventi di nuova edificazione.
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Art.15 Aree agricole di interazione

15.1 Definizione

Si definiscono zone agricole di rispetto del sistema insediativo gli ambiti posti ai margini
dell’'abitato e destinati alla formazione di fasce di rispetto del sistema insediativo (concentrato e
diffuso) esistente.

15.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

1. Le attivita di trasformazione urbanistica ed edilizia vengono limitate ai soli interventi sugli
edifici esistenti, in modo da evitare ulteriori compromissioni del territorio, e da creare una zona
filtro tra I'edificato urbanizzato e le zone utilizzate per l'attivita agricola e per I'allevamento del
bestiame.

2. La superficie delle aree incluse in queste zone pud essere computata ai fini della
realizzazione di interventi di nuova edificazione, connessi con I'attivita agricola, da realizzare sui
fondi contigui (anche se di diversa proprieta) o sui fondi della stessa proprieta anche se non
contigui, tramite vincolo trascritto.

3. In queste aree possono essere concentrate le misure di mitigazione e compensazione
ecologica preventiva previste per le aree urbanizzate.
4. L’installazione di impianti fotovoltaici a terra & subordinata alla realizzazione di:

c) interventi di compensazione ecologica preventiva, di cui al precedente TITOLO |, art.14,
da calcolare nella misura di 1,50 m% m? con linserimento di un albero di alto fusto di
essenze autoctone ogni 80 mq di della superficie destinata al nuovo impianto.

d) mitigazione vegetale su tutto il perimetro del campo per garantime il completo
mascheramento.

15.3 Destinazioni d’uso

La vocazione funzionale prevalente € agricola e gli interventi di trasformazione urbanistica ed
edilizia ammessi devono essere comunque finalizzati allo svolgimento di tale attivita.

15.4 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Per le costruzioni esistenti sono ammessi i seguenti interventi di trasformazione con
permesso di costruire:

» manutenzione, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione e ampliamento,
conformemente agli indici di utilizzazione edificatoria previsti per le zone agricole, negli
edifici funzionali allo svolgimento della conduzione agricola: ad eccezione degli edifici
destinati all’allevamento, per i quali sono consentiti unicamente interventi di
manutenzione;

» manutenzione, restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione per edifici non
funzionali allo svolgimento della conduzione agricola;

2. Le costruzioni dismesse, non piu funzionali all’'attivita agricola, per le quali, alla data
della richiesta di intervento edilizio, possa essere provata la condizione di dismissione, possono
essere recuperate alla sola destinazione residenziale con interventi di tipo restituivo che non
comportino incrementi della edificazione esistente.

3. Per realizzare interventi su edifici non funzionali allo svolgimento della conduzione
agricola & necessario provvedere contestualmente alla mitigazione paesaggistica di eventuali
altri edifici della stessa proprieta che risultino in contrasto col paesaggio storico rurale (es.
capannoni prefabbricati) e localizzati nello stesso nucleo cortivo, anche se non interessati
direttamente all'intervento. Le misure di mitigazione applicabili sono (in alternativa fra loro):

» tinteggiatura con colori della gamma delle terre,

» copertura vegetale radente delle pareti esterne (con specie rampicanti),

» impianto nei pressi dell’edificio di una o piu delle seguenti strutture vegetali: esemplari
arborei isolati (facendo attenzione alle distanze necessarie), filari di vite su pali, alberi da
frutta in filare, filari di vite maritata con alberi (piantate), siepi arboreo-arbustive di specie
autoctone. Il materiale vivaistico da utilizzare per le specie arboree deve avere
dimensione minima di 14-16 cm di circonferenza. Viene valutata positivamente la
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sostituzione di specie esotiche o alloctone (es. abeti, pini, tuje, ailanti) con piante di
specie autoctone.
4. Tale intervento di mitigazione deve essere oggetto di progettazione esecutiva di
dettaglio e, alla richiesta di agibilita, deve essere data evidenza, tramite fotografie, degli
interventi adottati e dello stato vegetativo delle piante messe a dimora.

5. In nessun caso sono comunque ammessi interventi di ristrutturazione con spostamento
di volumi o di demolizione e ricostruzione.
6. Per l'inserimento di nuove destinazioni residenziali, anche tramite trasformazione di

fabbricati esistenti, devono comunque essere verificate le distanze da eventuali allevamenti
esistenti secondo quanto indicato nel Regolamento Locale di Igiene. L’insediamento di attivita
e/o destinazioni d’'uso diverse dalla residenza & subordinata a pianificazione attuativa.

7. E’ ammesso 'ampliamento degli edifici residenziali fino a un massimo del 20% della Sip
a condizione di una pari riduzione del fabbisogno energetico per la climatizzazione invernale
dell'intero immobile ampliato.

8. Per comprovati motivi di sicurezza statica, sono altresi ammessi interventi di sola
demolizione di fabbricati esistenti.

15.5 Nuova edificazione
Non sono ammessi interventi di nuova edificazione.

Art.16 Attivita produttive e commerciali connesse con I’agricoltura

16.1 Definizione

Vengono individuati come tali gli ambiti caratterizzati dalla presenza di allevamenti intensivi
esistenti e da caseifici.

16.2 Obiettivi e finalita delle trasformazioni

Le trasformazioni sugli immobili esistenti e sulle aree di pertinenza devono essere finalizzate al
miglioramento e riqualificazione ambientale dei cicli di trasformazione del latte e degli
allevamenti, nel pieno rispetto delle normative igienico sanitarie vigenti.

16.3Destinazioni d’'uso

1. Le destinazioni d’'uso comprendono allevamenti zootecnici di tipo aziendale e
interaziendale; allevamenti zootecnici di tipo intensivo; impianti produttivi aziendali e
interaziendali per la prima lavorazione, conservazione e commercializzazione dei prodotti
agricoli e zootecnici; servizi tecnici ed amministrativi connessi con le attivita principali.

2. Sono ammesse destinazioni residenziali a diretto servizio dell'insediamento
agricolo/produttivo (alloggio del custode e/o del titolare dell’azienda) per un numero massimo di
2 alloggi e una Slp complessiva di 300 m?.

3. E’ altresi ammesso linserimento di spacci aziendali, per la commercializzazione dei
prodotti dell’azienda, fino a un massimo di 150 di superficie di vendita.
4, Non sono ammesse destinazioni che non risultino connesse con l'agricoltura.

16.4Interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Sugli edifici esistenti, come indicati al precedente punto 16.3 comma 1, sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, con possibilita di ampliamento nel rispetto
dei seguenti indici:

Uf max: 0,60 m?/ m?

Rc: 60%

H max: 12,00 m, con possibili eccezioni per volumi tecnici e impianti tecnologici o per
comprovate esigenze tecniche di produzione e conservazione.
2. Sono ammessi ampliamenti degli allevamenti zootecnici, nel rispetto dei predetti indici e
delle distanze stabilite dal Regolamento locale di Igiene.
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LEGENDA

Confine comunale

Depositi di alveo attivo:
sabbie grossolane e medie, talora intercalate da ghiaietto con stratificazione piano parallela o a festoni

Depositi di barra fluviale:
sabbie prevalenti intervallate da livelli di spessore centimetrico di limo sabbioso

Depositi di lanca fluviale attiva:
sabbie prevalenti intervallate da livelli sempre sabbiosi contenenti abbondante sostanza organica

Depositi di barra fluviale e paleoalveo indistinti:

Sabbie in facies di canale attivo e barra fluviale, chiuse verso I'alto da una successione fining-upward (in sequenza sabbie,
limi ed argille) che pud essere: in caso di abbandono brusco e precoce del corso d'acqua la successione & prevalentemente
limo sabbiosa e limo argillosa, mentre nel caso di abbandono graduale la successione di iempimento & sabbiosa e limo
sabbiosa.

Depositi di dosso fluviale o argine naturale
Alternanza di sabbia fine e limo strutturati con argilla

Depositi di ventaglio si rotta
Sabbie medie nella zona prossimale (vicino al taglio nell'argine naturale) che degradano a limi ed argille in quella distale

Depositi di piana inondabile
Predominano limi e argille di decantazione con rare intercalazioni sabbiose in strati generalmente centimetric;
localmente si rinvengono anche livelli torbosi
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COMUNE DI QUI STELLO
protocollo lJ

Protocol | o N. 0016416/ 2025 del 24/12/2025

COMUNE DI QUISTELLO

Provincia di Mantova
Piazza Matteotti, 1
46026 QUISTELLO (MN)

Tel.: 0376/627234 Fax: 0376/619884

Imposta di bollo per la domanda: 01250491285466 del 02/12/2025
Imposta di bollo per 1’autorizzazione: 01250491285455 del 02/12/2025

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO

VISTA la richiesta della Sigra Paola Cuzzocrea, di certificazione urbanistica pratica n.
CZZPLA64P53E8977-03122025-1550, ai sensi del D.P.R. n° 380 del 06.06.2001, art. 30, ¢ s.m.i., dell’area
sita nel territorio di questo Comune e contraddistinta in Catasto come sotto specificato;

VISTE le disposizioni del vigente Piano di Governo del Territorio approvato con Delibera di Consiglio
Comunale n° 1 del 11.1.2011 e della successiva variante n° 1, in atti, e la Delibera di Consiglio Comunale n°
22 del 23/03/2023 di approvazione di procedimento di correzione errori materiali e di rettifica atti del piano di
Governo del territorio (P.G.T.).

ATTESTA

che I’area di questo Comune, censita in Catasto come sotto specificato, ricade nelle seguenti destinazioni
urbanistiche, meglio descritte nei citati articoli delle NTA:

Foglio 35 Mappale 17 ricade in area:
e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

Foglio 35 Mappale 196 ricade in area:

e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

e Fascia di rispetto stradale e corsi d’acqua

Foglio 35 Mappale 197 ricade in area:

e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

e Fascia di rispetto stradale e corsi d’acqua

Foglio 35 Mappale 198 ricade in area:
e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO
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e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

Foglio 35 Mappale 199 ricade in area:
e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

Foglio 35 Mappale 200 ricade in area:

e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

e Presenza di corpi d’acqua

Foglio 35 Mappale 13 ricade in area:

e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

e Fascia di rispetto stradale e corsi d’acqua

Foglio 35 Mappale 19 ricade in area:

e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

Foglio 35 Mappale 115 ricade in area (mq circa 13.232):

e Aree agricole di interazione circa 38% (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)

e Ambiti prevalentemente produttivi circa 62% (Titolo IV — Capo II — Tessuto Urbano Consolidato —
Art. 9)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

e Fascia di rispetto stradale e corsi d’acqua

Foglio 35 Mappale 12 ricade in area:

e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

e Fascia di rispetto ferroviaria

e Fascia di rispetto allevamento bovini

Foglio 35 Mappale 14 ricade in area:

e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica
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e Fascia di rispetto stradale e corsi d’acqua

Foglio 35 Mappale 94 ricade in area (mgq circa 15.686):

e Aree agricole di interazione circa 36% (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)

e Ambiti agricoli strategici ad elevata valenza paesaggistica circa 64% (Titolo IV — Capo IV — Zone
Agricole — Art. 14)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

e Fascia di rispetto ferroviaria

Foglio 35 Mappale 106 ricade in area:

e Aree agricole di interazione (Titolo IV — Capo IV — Zone Agricole — Art. 15)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

e Fascia C di inondazione per piena catastrofica

e Fascia di rispetto ferroviaria

Quistello, li 24/12/2025

IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO
Dott. Laurati Armando

(Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.L.gs 82/2005 s.m.i. e norme collegate,

il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa)
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

p_ genzia
amhnNntrate

Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1

Provincia: MANTOVA

Comune: QUISTELLO

Fascia/zona: Extraurbana/ZONA AGRICOLA E FRAZIONI
Codice di zona: R1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione: Residenziale

Valore
Mercato Valori Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 400 550 L 2 3,5 L

Abitazioni di tipo

. NORMALE 300 400 L 1.5 2,5 L
economico

¢ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piti frequente di ZONA

o |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

* Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

¢ Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

¢ |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
o |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia € indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e Ottimo
¢ Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca

1dil 19/12/2025, 18:30



Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

p_ genzia
amhnNntrate

Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1

Provincia: MANTOVA

Comune: QUISTELLO

Fascia/zona: Extraurbana/ZONA AGRICOLA E FRAZIONI
Codice di zona: R1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato Valori Locazione

(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max (L/N)

Capannoni

I NORMALE 200 300 L
tipici

¢ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piti frequente di ZONA

o |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

« |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

* Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
* Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

¢ Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

« |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
o |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia € indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e Ottimo
¢ Normale
¢ Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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ALLEGATO 006
VALORI AGRICOLI MEDI UNITARI (V.A.M.)
PUBBLICATI NEL MESE DI GENNAIO DEL 2025

DALLA COMMISSIONE PROVINCIALE ESPROPRI - PROVINCIA DI MANTOVA



COMMISSIONE PROVINCIALE ESPROPRI - PROVINCIA di MANTOVA
TABELLA DEI VALORI AGRICOLI MEDI DEI TERRENI, RIFERITI ALL’ANNO 2024, VALEVOLI PER L’ANNO 2025

(Ai sensi dell’art. 41 del D.P.R. 08.06.2001 n. 327 e s.m.i. e della L.R. Lombardia 04.03.2009 n. 3)

Reg. agr.n°3 *
Reg. agr.n°1 | Reg.agr.n°2 Reg. agr.n°4 | Reg. agr.n°5 | Reg. agr.n°6 | Reg. agr.n°7
Tipi di coltura sottoregione A sottoregione B sottoregione C
Euro/m2 Euro/m2 Euro/m2 Euro/m2 Euro/m2 Euro/m2 Euro/m2 Euro/m2 Euro/m2
seminativo 4,20 4,00 3,70 3,15 2,80 3,55 3,90 4,00 2,80
seminativo irriguo 6,00 5,70 5,30 4,50 4,00 5,10 5,60 5,70 4,00
risaia 6,10 5,15 4,60
prato stabile 6,90 6,55 6,10 5,15 4,60 5,85 6,45
orto irriguo 6,00 5,70 5,30 4,50 4,00 5,10 5,60 5,70 4,00
frutteto 7,50 7,20 6,80 6,00 5,50 6,60 7,10 7,20 5,50
frutteto zona 1.G.P. 8,15 7,20 6,60 7,90 8,50 8,65 6,60
vigneto 7,50 7,20 6,80 6,00 5,50 6,60 7,10 7,20 5,50
vigneto zona D.O.C. 9,00 7,90 8,65 6,60
vivaio * 6,00 5,70 5,30 4,50 4,00 5,10 5,60 5,70 4,00
canneto 0,75 0,90 1,65 1,65 1,65 0,80 1,85
incolto produttivo 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,90 1,05 1,05 0,70
bosco alto fusto 2,55 3,80 3,80 3,80 3,80
bosco ceduo 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60 2,15 1,95 1,60
bosco misto 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,45 2,05
pioppeto * 4,20 4,00 3,70 3,15 2,80 3,55 3,90 4,00 2,80
pioppeto di golena aperta * 2,15 2,25 2,25 2,25 2,25 2,65 2,55 1,85
coltivazioni biologiche se certificate + 5% rispetto alla corrispondente coltura convenzionale
* il soprassuolo viene stimato a parte
R.A. n. 1: Castiglione delle Stiviere - Cavriana - Monzambano - Ponti sul Mincio - Solferino - Volta Mantovana
R.A. n. 2: Acquanegra sul Chiese - Asola - Canneto sull'Oglio - Casalmoro - Casaloldo - Casalromano - Castel Goffredo - Ceresara - Goito - Guidizzolo - Mariana Mantovana - Medole - Redondesco - Piubega
R.A. n. 3 sottoregione A: Marmirolo - Porto Mantovano - Roverbella - San Giorgio Bigarello (sez. S. Giorgio di Mn)
R.A. n. 3 sottoregione B: San Giorgio Bigarello (sez. Bigarello) - Castelbelforte - Castel D'Ario - Roncoferraro
R.A. n. 3 sottoregione C: Ostiglia - Serravalle a Po - Sustinente - Villimpenta
R.A. n. 4: Bozzolo - Commessaggio - Dosolo - Gazzuolo - Marcaria - Pomponesco - Rivarolo Mantovano - Sabbioneta - S. Martino dall'Argine - Viadana
R.A. n. 5: Bagnolo S.Vito - Borgo Virgilio - Castellucchio - Curtatone - Gazoldo degli Ippoliti - Mantova - Rodigo
R.A. n. 6: Gonzaga - Moglia - Motteggiana - Pegognaga - S.Benedetto Po - Suzzara
R.A. n. 7: Borgocarbonara - Sermide e Felonica - Magnacavallo - Borgo Mantovano - Poggio Rusco - Quingentole - Quistello - S.Giacomo Segnate - S.Giovanni del Dosso - Schivenoglia
* La regione agraria n. 3 & stata suddivisa in tre sottoregioni (art. 6 del Regolamento Provinciale della Commissione Espropri, approvato con D.C.P. n. 48 del 26.11.2010
Il Presidente

Mantova, li 24 gennaio 2025

dott. Nicola Balboni




